ODLUKA
O ZAKUPU POSLOVNOGA PROSTORA

(,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Lastovo®, broj 2/20., 8/20., 3/21. 1 4/22.)

wew 7

- nesluzbeni procisc¢eni tekst -

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom odreduju se uvjeti i postupak javnog natjecaja za davanje u zakup
poslovnoga prostora u vlasni$tvu Opcine Lastovo (u daljnjem tekstu: Opcina) te prostora na
kojima Op¢ina Lastovo ima pravo raspolaganja i koristenja.

(2) Takoder se ureduje zasnivanje zakupa poslovnoga prostora, prava i obveze
ugovornih strana i prestanak zakupa, sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (u daljnjem tekstu: Zakon).

(3) Ova Odluka na odgovarajuci se nacin primjenjuje na prostore koji se koriste u
svrhe skladiStenja i Guvanja robe U trajanju duzem od Sest mjeseci.

Clanak 2.
(1) Poslovni prostor, u smislu ove Odluke, je poslovna zgrada, poslovna prostorija,
garaza i garazno mjesto, znacenje kojih je propisano ¢lankom 2. Zakona.

Il. UVJETI | POSTUPAK JAVNOG NATJECAJA ZA DAVANJA U ZAKUP
POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 3.
(1)Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, do 5 godina.
(2) Iznimno, poslovni se prostor moze dati u zakup i na duze vrijeme, ako ¢e zakupnik
uloziti znatna sredstva u uredivanje poslovnoga prostora, o ¢emu odlucuje Op¢inski nacelnik.

Clanak 4.

(1) Poslovni prostor daje se u zakup javnim natjecajem i to:

- prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama ili
- usmenim nadmetanjem (licitacijom).

(2) O raspisivanju i na¢inu provodenja javnog natjecaja odlucuje Op¢cinski nacelnik.

(3) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, poslovni prostor daje se u zakup bez javnog
natjeCaja U slucajevima propisanim ¢lankom 6. stavkom 2. Zakona, o ¢emu odlukom odlucuje
Op¢inski nacelnik.

(4) 1znimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, poslovni prostor moze se dati u zakup bez
javnog natjecaja na zahtjev fiziCke ili pravne osobe u osobito opravdanim slu¢ajevima, na
odredeno vrijeme, ali ne duze od jedne (1) godine, o ¢emu odlucuje Opéinski nacelnik.

(5) lznimka od potrebe provodenja javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnoga
prostora je i kada zakupniku istjece ugovor o zakupu poslovnoga prostora koji je s Op¢inom
sklopljen na temelju javnog natjecaja i koji U potpunosti ispunjava svoje obveze iz ugovoru o
zakupu.

(6) Op¢ina kao zakupodavac moze na pisani zahtjev zakupnika iz prethodnog stavka
dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na rok do pet godina, pod istim
uvjetima 1 uz isti iznos mjesecne zakupnine kao u postoje¢em ugovoru o zakupu, kada je to
ekonomski opravdano, odnosno kada je mjesecni iznos zakupnine veéi od cijene zakupnine iz



¢lanka 8. 1 9. ove Odluke za djelatnost koju zakupnik obavlja, o ¢emu odlukom odlucuje
Op¢inski nacelnik.

(7) Zakupnik iz stavka 5. ovoga ¢lanka duzan je podnijeti pisani zahtjev za sklapanje
novog ugovora Op¢ini najkasnije 120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a
Op¢ina je duzna najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku
dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu nece
ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

(8) Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz prethodnog stavka ili ako ga
Op¢ina pisanim putem obavijesti da mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu, za
navedeni poslovni prostor objavit ¢e natjeCaj za davanje u zakup.

(9) Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu za sklapanje novog ugovora najkasnije
30 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka
na koji je ugovor sklopljen, a Opéina ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostora
raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora.

1. Povjerenstvo za provedbu natjecaja i otvaranje ponuda

Clanak 5.

(1) Postupak natjecaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Povjerenstvo
za provedbu natjecaja i otvaranje ponuda (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) kojega imenuje
Op¢inski nacelnik.

(2) Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢lana.

(3) Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, odnosno prijave, utvrduje ispunjavaju li
ponuditelji sve uvjete iz javnog natjeCaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda,
odnosno o provodenju usmenog nadmetanja te donosi odluku sukladno rezultatu javnog
natjecaja.

(4) Nepravodobne i nepotpune ponude i ponude koje ne ispunjavaju uvjete natjeCaja
nece se razmatrati.

(5) Odluka Povjerenstva o izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se svim
sudionicima natjecaja koji su podnijeli pravovremene i potpune ponude, odnosno prijave, te
koji ispunjavaju uvjete natjeCaja, objavom na web stranici Opcine www.lastovo.hr i na
oglasnoj ploc¢i Op¢ine.

(6) Na odluku Povjerenstva moze se izjaviti prigovor Opéinskom nacelniku u roku od
osam (8) dana od dana objave odluke.

(7) Po prigovoru Opéinski nacelnik moze, odbiti prigovor i potvrditi odluku ili
prihvatiti prigovor i izmijeniti ili ponistiti odluku. Nepravovremeni prigovor i prigovor
podnesen od strane neovlaStene osobe odbacit ¢e se.

(8) Odluka po prigovoru je konac¢na.

(9) Predsjednik i ¢lanovi Povjerenstva ne mogu sudjelovati u radu Povjerenstva, kada
su oni osobno ili njihovi bra¢ni drugovi i djeca sudionici u postupku natjecaja za davanje u
zakup poslovnoga prostora ili s kakvog drugog pravnog ili poslovnog odnosa imaju veze sa
odredenim poslovnim prostorom koji je predmet rada Povjerenstva.

2. Javni natjecaj

Clanak 6.
(1) Javni natjecaj sadrzi:

- podatke za identifikaciju poslovnoga prostora (redni broj poslovnoga prostora,
ulica i broj, polozaj - ectaza, povrSinu, broj zemljisno-knjizne Cestice i
zemljiSno-knjiznog uloska, ako je poslovni prostor upisan u zemljisne knjige),

- djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

- vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

- pocetni iznos mjeseéne zakupnine u kunama,
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- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu, odnosno prijavu,

- odredbu koje se ponude, odnosno prijave ne¢e razmatrati,

- iznos jamcevine, te oznaku ra¢una na koji se jam¢evina uplacuje,

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu, odnosno prijavu,

- myjesto, nacin i rok za podnosenje ponude, odnosno prijave,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda, odnosno provedbe usmenog nadmetanja,

- odredbu o tome da se najpovoljnijom ponudom smatra ponuda koja uz
ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrzi i najvisi iznos zakupnine,

- odredbu da ¢e Povjerenstvo, ako dva ili vise ponuditelja ponude isti najvisi
iznos mjese¢ne zakupnine, pozvati te ponuditelje da, u roku od 7 dana, dostave
novu ponudu, u zatvorenoj omotnici,

- odredbu da se ponuditelju ¢ija je ponuda prihvaéena, upla¢ena jaméevina
uraunava u zakupninu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene da se
jamcevina vraca,

- odredbu da se upladena jamcevina ne vraca najpovoljnijem ponuditelju ako
odustane od sklapanja ugovora o zakupu,

- odredbu o pravu prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora,

- odredbu da Opc¢ina sve do sklapanja ugovora zadrzava pravo izmjene,
odnosno ponisStenja natjecaja u cijelosti ili djelomi¢no, u svakoj njegovoj fazi,

- odredbu 0 nac¢inu primjene olaksica na temelju donesenih kriterija.

(2) Javni natjecaj moze sadrzavati i druge uvjete propisane ovom Odlukom.

Clanak 7.
(1) Javni natjecaj se objavljujese na web stranici Op¢ine www.lastovo.hr i na oglasnoj
plo¢i Opéine.

Clanak 8.
(1) Pocetna cijena zakupnine (mjesec¢na) odreduje se po zonama i vrsti djelatnosti kako slijedi:

skladiStenje proizvodna usluzna
i cuvanje robe/m®  djelatnost /m? djelatnost /m?

I ZONA 7,00 kn 11,00 kn 18,50 kn
u mjestu Lastovu

- podrucje Pjevor

- Dolac

u naselju Ubli

- podrucje Trga sv. Petra,

- kompleks hotela ““Sirena”
- trajektno pristaniSte

I ZONA 5,00 kn 7,50 kn 15,00 kn

- podrugje koje nije obuhvaceno
prvom zonom

Clanak 9.
(1) Zbog posebnog interesa kojega Opcina Lastovo ima u odnosu na Plesnu salu u
mjestu Lastovu (jedini prostor u kojemu je zbog veli¢ine moguée odrzavanje pokladnih
obicaja, doceka nove godine, proslava i obiljeZzavanja raznih dogadaja u suradnji sa



zakupodavcem, kao i svadbi i sli¢nih dogadaja), utvrduje se, pocetna cijena godi$njeg zakupa
u iznosu od 1.200,00 kn za cijeli prostor.

(2) Ugovor se sklapa na rok od 5 godina, nakon ¢ega zakupnik nema pravo na povrat
uloZenih sredstava.

(3) Ako za vrijeme odrzavanja pokladnih obi¢aja nitko nije u zakupu Plesne sale, ista
se moze dati na koristenje bez naknade zainteresiranoj pravnoj osobi za odrzavanje pokladnih
obicaja.

Clanak 9.a

Dio nekretnine k.¢.zgr. 1211 k.o. Lastovo koristit ¢e se za namjenu iz ¢lanka 2.
Ugovora o darovanju broj: 647-03/2018.

Preostali dio nekretnine, kao poslovni prostori koristit ¢e se za proizvodnu/usluznu
djelatnost, djelatnost gospodarenja otpadom i skladiste, s time da prednost imaju proizvodne i
usluzne djelatnosti.

Skladista iz prethodnog stavka, iznimno od ¢lanka 3. davat ¢e se u zakup na 1 godinu.

Kako se radi o nekretnini bez izgradene infrastrukture, za proizvodnu/usluznu
djelatznost te gospodarenje otpadom mjese¢na zakupnina iznosi 3,5 kn/m?, a za skladiste 7,5
kn/m*.

U potpunosti se oslobadaju pla¢anja zakupnine Komunalac d.o.o. Put Sv. Martina 6,
Lastovo, OIB: 09301935182 i Udruga Dobrovoljno vatrogasno drustvo Lastovo, Dolac 3,
Lastovo, OIB: 22834773968 kao pravne osobe od znacajnog interesa za Op¢inu Lastovo.

Clanak 10.

(1) Pravo podno$enja pisane ponude, odnosno prijave za sudjelovanje na javnom
natjeCaju, imaju sve fizicke i pravne osobe koje ispunjavaju uvjete natjeCaja za davanje u
zakup poslovnoga prostora.

(2) Ponude pravnih i fizickih osoba koje su duznici Opcine po bilo kojoj osnovi, te
duZnici Komunalca — Lastovo d.o.o. ili Turisticke zajednice Opcine Lastovo, nece se
razmatrati.

(3) Op¢ina moze odbiti ponude i zahtjeve za koristenje poslovnih prostoria koje su
podnijele one fiziCke 1 pravne osobe za koje se utvrdi da su tijekom dosadasnjeg koriStenja
javnih povrsina ili poslovnih prostora u vlasnistvu Opéine, neredovito ispunjavale ugovorne i
zakonske obveze.

Clanak 11.
(1) Osobe koje sudjeluju u javnom natje¢aju moraju uplatiti jamcevinu, u trostrukom
iznosu pocetnog mjese¢nog iznosa zakupnine u kunam, u korist Proracuna Op¢ine.
(2) Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, uplaéena jamcevina se
uraCunava u zakupninu, a ostalim se ponuditeljima upla¢ena jamcevina vrac¢a, u nominalnom
iznosu i bez kamata.

Clanak 12.

(1) Osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji imaju pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora, ako se pozovu na to pravo u ponudi, odnosno prijavi na natjeaj za navedeni
poslovni prostor, pod uvjetom da ispunjavaju uvjete javnog natjeCaja i prihvate najvisi
ponudeni mjesecni iznos zakupnine.

(2) Osobe iz prethodnog stavka ne mogu ostvariti pravo prednosti za vrijeme dok traje
zakup drugog poslovnoga prostora u vlasnistvu Opéine, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

(3) Ponuditelji iz stavka 1. ovog ¢lanka, ako se Zele koristiti pravom prednosti, moraju
biti nazocni prilikom otvaranja ponuda 1 dati izjavu da prihvacaju najvisi ponudeni mjesecni
iznos zakupnine.



Clanak 13.

(1) Ponude, odnosno prijave za sudjelovanje na javnom natjeCaju podnose Se
Povjerenstvu u roku odredenom u javnom natjecaju, koji ne moze biti kra¢i od 8 dana, niti
duzi od 20 dana od dana objave.

(2) Dan objave natjecaja na web stranici i Oglasnoj plo¢i Opéine Lastovo smatra se
danom objave javnog natjecaja.

(3) Ponudu, odnosno prijavu moze podnijeti viSe osoba zajedno (zajednicka ponuda)
ako je to odredeno natjecajem.

(4) Ponuda, odnosno prijava, mora sadrzavati:

- oznaku poslovnoga prostora za koji se natjeCe (redni broj, adresa poslovnoga
prostora),

- ime i prezime ponuditelja, prebivaliste, OIB (za fizicke osobe i fizi¢ke osobe koje
imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno
naziv trgovackog drustva, sjediSte, OIB (za pravne osobe),

- adresu elektronicke poste (e-mail) i/ili broj kontakt telefona,

- presliku osobne iskaznice za fizicke osobe i fizicke osobe koje imaju registrirani obrt
ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost,

- presliku izvatka iz odgovarajuceg registra, ne starijeg od 60 dana do dana objave
javnog natjecaja, iz koje mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati
djelatnost koja je oglasena (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci upisnik),

- ponudeni iznos mjesecne zakupnine U kunama, ne manji od oglaSenog u javnom
natjecaju (ne odnosi se na usmeno nadmetanje - licitaciju),

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde izdanu od nadlezne Porezne uprave da fizicka ili
pravna osoba nema dospjelu i nepodmirenu obvezu prema drzavnom prora¢unu, 0Sim
ako im je odobrena odgoda placanja te ako se pridrzavaju rokova placanja, ne stariju
od 30 dana do dana objave javnog natjecaja,

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde izdane od strane Opéine da fizicka ili pravna
osoba nema dospjelu i nepodmirenu obvezu prema Opéini, 0sim ako im je odobrena
odgoda placanja te ako se pridrzavaju rokova placanja, ne stariju od 30 dana do dana
objave javnog natjecaja,

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde izdane od strane Komunalca - Lastovo d.o.0. |
Turisticke zajednice da fizicka ili pravna osoba nema dospjelu i nepodmirenu obvezu
prema njima, osim ako im je odobrena odgoda placanja te ako se pridrzavaju rokova
placanja, ne stariju od 30 dana do dana objave javnog natjecaja,

- dokaz o uplati jam¢evine te broj ziro racuna ponuditelja, s naznakom poslovne banke
kod koje je otvoren, za povrat jamcevine,

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde, ne stariju od 3 mjeseca od datuma izdavanja,
kojom se dokazuje status osobe iz ¢lanka 12. ove Odluke, za osobu koja se poziva na
pravo prednosti,

- drugu dokumentaciju sukladno ovoj Odluci, odnosno javnom natjecaju.

(5) Ako se ponuditelj natjeCe za vise oglasenih prostora, za svaki je potrebno dati
odvojenu ponudu u posebnoj omotnici sa svim prilozima koje ponuda mora sadrzavati.

(6) Povjerenstvo nece razmatrati ponude, odnosno prijave fizi¢kih i pravnih osoba koje
nisu podnesene u roku, nisu potpune ili ne ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja.

a) Prikupljanje pisanih ponuda

Clanak 14.
(1) Pisane ponude se otvaraju javno.
(2) Ponuditelji ili njihovi opunomocenici imaju pravo biti nazo¢ni prilikom otvaranja
ponuda, a ako Zele koristiti pravo prednosti iz ¢lanka 11. ove Odluke, tada moraju biti nazo¢ni
1 dati odgovarajucu izjavu da prihvacaju najvisi ponudeni mjesecni iznos zakupnine.



(3) Opunomocenici iz prethodnog stavka moraju predociti punomo¢ ovjerenu od
strane javnog biljeznika — za fizicke osobe, odnosno punomoc¢ ovjerenu od strane zakonskog
zastupnika — za pravne osobe.

(4) O otvaranju pisanih ponuda vodi se zapisnik koji sadrzi osobito podatke o
ponuditeljima, ponudenim iznosima mjeseéne zakupnine za pojedini poslovni prostor te
podatke o najvisoj ponudenoj mjese¢noj zakupnini za pojedini poslovni prostor.

(5) Zapisnik potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva koji provode javni natjecaj i
zapisnicar.

Clanak 15.

(1) Javni natjecaj prikupljanjem pisanih ponuda je uspio ako je najmanje jedan
ponuditelj podnio pravovremenu i potpunu ponudu koja ispunjava sve uvjete javnog natjecaja
I ako je ponudena mjesec¢na zakupnina veéa od oglasene u javnom natjecaju.

(2) Ako javni natje¢aj nije uspio natjecaj ¢e se ponoviti s naznakom da je to ponovljeni
natjecaj.

Clanak 16.

(1) Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta javnog natjecaja
sadrzi i najve¢i ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

(2) Ako dva ili vise ponuditelja ponude, za isti poslovni prostor, isti iznos mjesecne
zakupnine, a ispunjavaju uvjete javnog natjecaja, Povjerenstvo ¢e pozvati te ponuditelje, da u
roku od 7 dana, ponude pisanim putem u zatvorenoj omotnici novi iznos mjeseéne zakupnine,
koje ponude ¢e Povjerenstvo otvoriti i donijeti odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 17.
(1) Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, za svaki pojedini poslovni prostor koji
je bio predmet javnog natjecaja, donosi Povjerenstvo.

b) Usmeno nadmetanje (licitacija)

Clanak 18.
(1) Usmeno nadmetanje provodi se u vremenu odredenom u javnom natje¢aju.
(2) Usmeno nadmetanje za odredeni poslovni prostor moze se odrzati ako u njemu
sudjeluju najmanje dva natjecatelja koji ispunjavaju uvjete javnog natjecaja.

Clanak 19.

(1) Predsjednik Povjerenstva otvara usmeno nadmetanje i upoznaje sudionike s
nac¢inom provodenja usmenog nadmetanja.

(2) Prije nego se pristupi usmenom nadmetanju predsjednik Povjerenstva utvrduje broj
pristiglih prijava i natjecatelja koji ispunjavaju uvjete javnog natjecaja.

(3) Ako natjecatelj nije pristupio usmenom nadmetanju, smatra se da je odustao od
prijave.

(4) Nakon unoSenja u zapisnik podataka o natjecateljima koji ispunjavaju uvjete
javnog natjecaja, usmeno nadmetanje zapocinje i viSe niti jedna osoba ne moze sudjelovati u
usmenom nadmetanju.

(5) Povjerenstvo provodi usmeno nadmetanje tako da natjecatelji usmeno, jedan po
jedan, daju na zapisnik svoju ponudu.

(6) Usmeno nadmetanje se zakljucuje nakon Sto protekne 2 minute od davanja zadnje
najpovoljnije ponude, odnosno najviseg iznosa mjesecne zakupnine.

(7) Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta javnog natjeCaja
sadrzi 1 najve¢i ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

(8) Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, za svaki pojedini poslovni prostor koji
je bio predmet javnog natjecaja, donosi Povjerenstvo.



1. ZASNIVANJE ZAKUPA POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 20.

(1) Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu poslovnoga prostora.

(2) Ugovor o zakupu u ime Opcine sklapa Opéinski nacelnik po kona¢nosti odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

(3) Ako izabrani najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu po
pozivu i u ostavljenom roku, ugovor o zakupu sklopiti ¢e se sa slijedecim najpovoljnijim
ponuditeljem.

(4) Potpisom ugovora o zakupu poslovnoga prostora i primopredajnog zapisnika,
zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju 1 suglasan je da ¢e prostor
urediti, ako je potrebno, o vlastitom trosku, kako bi ga koristio za ugovorene svrhe.

Clanak 21.
(1) Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku koji mora biti potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.
(2) Osim bitnih sastojaka odredenih Zakonom, ugovor o zakupu mora sadrzavati
sljedeée odredbe:

- odredbu da se ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa kao ovrSna isprava
sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu,

- odredbe o osiguranju placanja,

- odredbu o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima,

- odredbu o tome da zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca
¢initi preinake poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina,
namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora,

- odredbu kojom se zakupnik obvezuje poslovni prostor predati u posjed zakupodavcu
slobodan od osoba i stvari istekom roka na koji je dan, odnosno istekom otkaznog
roka,

- odredbu da je Zakupnik duzan placati i druge troSkove i naknade koje proizlaze iz
korisStenja poslovnoga prostora,

- odredbu da ako je ugovor sklopljen s viSe zakupnika (zajednicki zakup), za sva
dugovanja koja proizlaze iz Ugovora o zakupu isti odgovaraju solidarno,

- i drugo sukladno ovoj Odluci.

Clanak 22.

(1) Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u
podzakup, odnosno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati na koristenje ili sukoristenje trecoj osobi
osim ako tako nije ugovoreno.

(2) Ako poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora bude dan u podzakup protivno
stravku 1. ovoga ¢lanka, raskida se ugovor o zakupu poslovnoga prostora.

IV. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 23.

(1) Op¢ina je obvezna predati zakupniku poslovni prostor u roku i u stanju utvrdenom
u ugovoru.

(2) Ako ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju zakupodavac predaje zakupniku
poslovni prostor smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje
djelatnosti predvidene ugovorom.

(3) Prilikom primopredaje poslovnoga prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u
koji se unose podaci o stanju poslovnoga prostora.



Clanak 24.

(1) Ako Opc¢ina ne preda zakupniku poslovni prostor u stanju utvrdenom ugovorom,
zakupnik ima pravo raskinuti ugovor o zakupu ili traziti razmjerno snizenje zakupnine, ili na
teret Opc¢ine sam dovesti poslovni prostor u takvo stanje, ako to nije uc¢inila Opc¢ina nakon §to
ga je zakupnik na to pozvao i ostavio mu za to primjeren rok.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zakupnik ima pravo na naknadu Stete.

(3) Primjerenim rokom smatra se rok u kojem se odredeni radovi mogu izvesti
uzimajuéi u obzir pripreme, mjesto i prilike pod kojima se radovi moraju izvesti.

Clanak 25.

(1) Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, radi
njegova odrzavanja u stanju u kojem ga je Opc¢ina duzna odrzavati, izvrSe popravci koji
padaju na teret Opcine, zakupnik je duzan bez odgadanja o tome pisano obavijestiti Op¢inu |
odrediti joj za to primjeren rok.

(2) Ako Op¢ina u primjerenom roku ne izvrs$i popravke koje je duzna izvrsiti,
zakupnik ima pravo na teret Opc¢ine sam izvrSiti popravke ili raskinuti ugovor o zakupu.

(3) Ako je zakupnik sam izvrSio popravke, a nije prethodno pisano obavijestio Op¢inu
0 potrebi popravaka i ostavio joj za to primjeren rok, nema pravo na naknadu za izvrSene
radove i odgovara Op¢éini za Stetu koju Opcina trpi zbog toga propustanja, osim u slucaju
hitnih popravaka.

Clanak 26.

(1) Za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja poslovnoga prostora u stanju u
kojem ga je Op¢ina duzna odrzavati i koji padaju na teret Opcine, kao i radova na javnim
povrsinama, procelju i krovistu zgrade, a zbog kojih zakupnik nije mogao Koristiti poslovni
prostor, zakupnik nije duzan placati zakupninu.

(2)U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog
izmakle dobiti.

(3)Ako se u slucaju iz stavka 1. ovoga Clanka radi o djelomi¢noj ograni¢enosti u
obavljanju poslovne djelatnosti, zakupnik je duzan placati razmjerni dio zakupnine.

(4) Odredbe stavka 1. i 3. ovoga Clanka ne odnose se na sluCajeve neznatnoga
ometanja.

Clanak 27.

(1) Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti Opéine Ciniti preinake
poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski
izgled poslovnoga prostora.

(2) Ako zakupnik bez suglasnosti Op¢ine, odnosno unato¢ njenom protivljenju izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Op¢ina ima pravo raskinuti ugovor.

(3) U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka Opéina ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 28.

(1) Zakupnik je duzan Opcini platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine, mjese¢no
unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mjesecu.

(2) Zakupnik koristi poslovni prostor u svrhu i na nac¢in odreden ugovorom o zakupu.

(3) Zakupnik je duzan o svomu trosku izvrsiti popravke ostecenja poslovnoga prostora
koja je sam prouzrocio ili su ih prouzroc¢ile osobe koje se koriste poslovnim prostorom
zakupnika.

(4) Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom
dospijecu.

(5) Zakupnik snosi troskove tekucega odrzavanja poslovnoga prostora (redovito
odrZavanje, ¢iS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i drugo).



(6) Zakupnik snosi i troskove koji proizlaze iz koristenja poslovnoga prostora (struja,
voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, pricuva, komunalna naknada, naknada za uredenje
voda i drugo).

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 29.
(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje istekom vremena na koji je
sklopljen te na drugi nacin propisan Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 30.
(1) Op¢ina moze otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane opomene Opcine koristi poslovni prostor protivno ugovoru
ili mu nanosi znatniju $tetu koriste¢i ga bez duzne paznje,

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopcenja
pisane opomene Opcine,

3. Op¢ina, zbog razloga za koje nije odgovorna, ne moze Koristiti poslovni prostor u
kojem je obavljala svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi
zakupnik.

(2) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Op¢ina otkazuje putem javnog biljeznika.

Clanak 31.

(1) Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu poslovnoga prostora u svako doba, bez
obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako Op¢ina u primjerenom roku
koji joj je zakupnik za to ostavio ne dovede poslovni prostor u stanje u kojemu ga je duzna
predati, odnosno odrzavati.

Clanak 32.
(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora svaka ugovorna strana moze otkazati u

svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene ugovorom ili ovom
Odlukom.

Clanak 33.
(1) Otkazni rok je vrijeme izmedu dana dostave otkaza protivnoj strani i dana kad
prestaje zakup.
(2) Otkazni rok iznosi 30 dana.

Clanak 34.

(1) Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan Opcini predati poslovni prostor u
stanju u kakvom ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovnom upotrebom
poslovnoga prostora i preinakama koje je u¢inio sukladno ovoj Odluci.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovog Clanka, zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je
ugradio u poslovni prostor, ako se time ne ostecuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje
Op¢ina nije priznala kroz smanjenje visine zakupnine.

VI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Prijelazne i zavr$ne odredbe Odluke o zakupu poslovnoga prostora
(,sSluzbeni glasnik Op¢éine Lastovo, broj 2/20.)



Clanak 35.
(1) Na zakupne odnosne koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuje se Zakon o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i opéi propisi obveznog prava o zakupu.
(2) Na usmeno nadmetanje odgovarajuce se primjenjuju odredbe ove Odluke koje se
odnose na prikupljanje pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Clanak 36.
(1) Ugovori o zakupu poslovnoga prostora sklopljeni temeljem Odluke o zakupu
poslovnoga prostora (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Lastovo®, broj 4/10. 1 2/11.) ostaju na snazi do
isteka vremena na koje su sklopljeni, odnosno do prestanka ugovora o zakupu.

Clanak 37.
(1) Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o zakupu poslovnoga
prostora (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Lastovo®, broj 4/10. i 2/11).

Clanak 38.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmoga (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom
glasniku Op¢ine Lastovo*.

Zavrsna odredba Odluke o izmjenama i dopunama
Odluke o zakupu poslovnoga prostora
(,»Sluzbeni glasnik Op¢éine Lastovo, broj 8/20.)

Clanak 5.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku
Op¢ine Lastovo™.

Zavrsna odredba Odluke o izmjenama i dopunama
Odluke o zakupu poslovnoga prostora
(,»Sluzbeni glasnik Op¢ine Lastovo, broj 3/21.)

Clanak 2.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku
Opcine Lastovo®.

Zavrs$na odredba Odluke o izmjeni i dopuni
Odluke o zakupu poslovnoga prostora
(,»Sluzbeni glasnik Op¢éine Lastovo, broj 4/22.)

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku
Opcine Lastovo*.



